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เงื่อนไขการประมูลสิทธกิารเชา่ทรัพยส์ิน 
ส านักงานพระคลังข้างที ่

 
 

อาคารและที่ดิน หมายเลข 198 ถนนมหาราช 
แขวงพระบรมมหาราชวัง เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 

 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลทรัพย์สิน 
 ส านักงานพระคลังข้างที่ มีความประสงค์เปิดสรรหาผู้ได้สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ในความดูแลของ
ส านักงานพระคลังข้างที่ ซึ่งปลอดภาระติดพันใด ๆ และสามารถส่งมอบเพ่ือเริ่มปรับปรุงพัฒนาโครงการได้ทันที 
ด้วยวิธีทั่วไป เสนอด้วยลายลักษณ์อักษร (ยื่นซองเสนอผลตอบแทน) และลักษณะการใช้ประโยชน์ในพื้นที่ 
โดยมีรายละเอียดของอสังหาริมทรัพย์ดังต่อไปนี้ 
1. ข้อมูลทรัพยสิ์น 

1.1 ชื่ออัตรา อาคารและที่ดิน หมายเลข 198 ต าบลแขวงพระบรมมหาราชวัง 
  เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 

1.2 ลักษณะพ้ืนที่/อาคาร ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามสภาพปัจจุบัน จ านวน 5 หลัง 
1.3 ที่ตั้ง ถนนมหาราช แขวงพระบรมมหาราชวัง เขตพระนคร 

กรุงเทพมหานคร  
1.4 เนื้อท่ี ประมาณ  340.32 ตารางวา  
1.5 พ้ืนที่ใช้สอย ประกอบด้วย อาคาร 5 หลัง ดังนี้.- 
  อาคารหลังที่ 1   พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ  80 ตารางเมตร 
  อาคารหลังที่ 2   พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ  140 ตารางเมตร 
  อาคารหลังที่ 3   พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ  140 ตารางเมตร 
  อาคารหลังที่ 4   พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ  140 ตารางเมตร 
  อาคารหลังที่ 5   พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ  350 ตารางเมตร 
1.6 ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน อนุรักษ์เพ่ือส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย (สีน้ าตาลอ่อน) 

 1.7 ข้อจ ากัด เงื่อนไข และข้อมูลอื่น ๆ     - ปรับปรุงอาคาร 5 หลัง ที่มีสถาปัตยกรรมและภูมิทัศน์  
   อันสวยงามตามแบบที่ส านักงานพระคลังข้างที่ก าหนด  
   หรือรูปแบบอ่ืน ๆ ที่อาจปรับเปลี่ยนภายใต้ความเห็นของ  
   ส านักงานพระคลังข้างที่ เป็นเงินไม่น้อยกว่า 9,700,000.- บาท 
   (เก้าล้านเจ็ดแสนบาทถ้วน) 
  -  อาคารหลังที่ 1 มีท่อส่งน้ าใต้ดินผ่านภายในอาคาร ซึ่งต้อง
    ด าเนินการปรับต าแหน่งแนวท่อส่งน้ าใต้ดินใหม่ 

/2. เงื่อนไข... 
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2. เงื่อนไขการเช่า 
2.1 อายุสัญญาเช่า 5 ปี 
2.2 วัตถุประสงค์การเช่า เพ่ือหาประโยชน์ 
2.3 อัตราผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่า 
      ขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบัน (PV)  เป็นจ านวนเงิน 6,981,000.- บาท  
                                                       (หกล้านเก้าแสนแปดหมื่นหนึ่งพันบาทถ้วน) 
2.4 การอนุญาตให้เช่าช่วง 

(   ) ไม่อนุญาต 
() อนุญาตให้เช่าช่วงได้ 

2.5 ข้อปฏิบัติระหว่างการเช่า 
- สิทธิการเช่านี้เป็นสิทธิการเช่าเฉพาะตัวเท่านั้น ส านักงานพระคลังข้างที่ไม่อนุญาตให้จ าหน่าย หรือ

โอนสิทธิให้แก่บุคคลอื่นใด  
- ห้ามน าสิทธิการเช่าตามสัญญาไปเป็นประกันการช าระหนี้กับบุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืนใด เว้นแต่          

จะได้รับความยินยอมจากส านักงานพระคลังข้างที่ 
- ผู้เช่ามีหน้าที่ดูแล และรักษาพ้ืนที่ส่วนกลางร่วมกัน ห้ามน ายานพาหนะ หรือสิ่งของใด ๆ มาวาง

ในพ้ืนที่ส่วนกลาง หากผู้เช่าไม่ปฏิบัติตาม ส านักงานพระคลังข้างที่ มีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าได้ 
2.6 การจัดเตรียมพ้ืนที่/ปรับปรุงซ่อมแซมอาคาร/ปลูกสร้าง 
  ส านักงานพระคลังข้างที่ จัดให้เช่าที่ดิน/อาคารตามสภาพ หากจะมีการก่อสร้าง ดัดแปลง ต่อเติม 

หรือปรับปรุงซ่อมแซมใด ๆ ต้องยื่นแบบแปลนและรายละเอียดประกอบเพื่อขออนุญาตตามระเบียบของ
ส านักงานพระคลังข้างที่และตามระเบียบหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องก่อนทุกครั้ง  

ส าหรับผู้ชนะการประมูลที่ได้ช าระผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่าขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบัน (PV)  ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 30 แล้ว หากมีความประสงค์จะขอคัดส าเนาแบบแปลนอาคารและ/หรือแผนที่แสดงระยะเขตเช่าเพ่ือ
น าไปประกอบการออกแบบการจัดเตรียมพื้นที ่/ปรับปรุงซ่อมแซมอาคาร/ปลูกสร้างบนที่ดินที ่ประมูลได้ 
ส านักงานพระคลังข้างที่จะพิจารณาและด าเนินการให้ จ านวน 1 ชุดต่อราย และหลังจากที่ได้ลงนามในสัญญาเช่ากับ
ส านักงานพระคลังข้างทีแ่ล้ว สามารถเข้าด าเนินการจัดเตรียมพ้ืนที่/ปรับปรุงซ่อมแซมอาคาร/ปลูกสร้างได้ โดยมี
ก าหนดระยะเวลาให้ผู้ชนะการประมูลด าเนินการจัดเตรียมพื้นที่/ปรับปรุงซ่อมแซมอาคาร/ปลูกสร้าง โดยไม่
คิดค่าเช่า จ านวน 210 วัน (สองร้อยสิบวัน) นับจากวันท าสัญญาและเริ่มอายุสัญญาเช่านับตั้งแต่วันที่              
ครบก าหนดการจัดเตรียมพ้ืนที่/ปรับปรุงซ่อมแซมอาคาร/ปลูกสร้างบนที่ดินที่ประมูลได้ (ให้เริ่มนับอายุสัญญาเช่า
วันที่ 1 ของเดือนถัดไป) 

ดินที่ได้จากขุดเพ่ือการก่อสร้างจะต้องด าเนินการตามที่ส านักงานพระคลังข้างที่ก าหนด ห้ามน าไปใช้
เพ่ือประโยชน์อย่างอ่ืน 

 

/2.7 เงื่อนไข... 
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2.7 เงื่อนไขการต่อสัญญา/ปรับอัตราค่าเช่า 
เมื่อครบอายุสัญญาเช่าแล้วและผู้เช่าไม่กระท าผิดสัญญาเช่า ส านักงานพระคลังข้างที่จะพิจารณา

ท าสัญญาเช่าใหม่ และปรับอัตราค่าเช่าใหม่ 
      2.8  เงื่อนไขอ่ืน ๆ  

- ต้องไม่ใช้สถานที่เช่าในทางที่ผิดวัตถุประสงค์การเช่าหรือขัดต่อกฎหมาย หรือผิดศีลธรรมอันดี
ของประชาชนทั่วไป 

- ผู้ชนะการประมูลจะต้องท าประกันภัยอัคคีภัยกับ บริษัท เทเวศประกันภัย จ ากัด (มหาชน) โดยให้
ส านักงานพระคลังข้างทีเ่ป็นผู้รับผลประโยชน์โดยให้มีความคุ้มครองตลอดอายุสัญญาเช่า 

- ผู้ชนะการประมูลจะเป็นผู้มีสิทธิเช่าเมื่อท าสัญญาเช่ากับส านักงานพระคลังข้างที่เรียบร้อยแล้วเท่านั้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

/ส่วนที่ 2... 
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ส่วนที่ 2 รายละเอียดและขั้นตอนการประมูล 
3.  เงื่อนไขการประมูล 

3.1 วิธีการที่ใช้ในการประมูล         
 -  วิธีทั่วไป เสนอด้วยลายลักษณ์อักษร (ยื่นซองเสนอผลตอบแทน)   
3.2 คุณสมบัติผู้เข้าร่วมประมูล 

 -  บุคคลธรรมดา ที่บรรลุนิติภาวะแล้วและไม่เป็นผู้หย่อนความสามารถตามกฎหมาย 
 -  นิติบุคคล ที่จดทะเบียนถูกต้องตามกฎหมาย 

3.3 การลงทะเบียนผู้สนใจเข้าร่วมประมูล และรับเอกสารการประมูล  
 ระหว่างวันจันทร์ที่ 16 กุมภาพันธ์ ถึงวันศุกร์ที่ 13 มีนาคม 2569 โดยผู้สนใจสามารถลงทะเบียน
ผ่านระบบออนไลน์ทางเว็บไซต์ www.privypurse.or.th 

3.4 การดูสถานที่ และตอบข้อซักถาม 
o เวลา 13.30 – 15.00 น.   รับเอกสาร ณ  สถานทีเ่ปิดประมูล 

ครั้งที่ 1   วันศุกร์ที่ 27 กุมภาพันธ์ 2569 
ครั้งที่ 2   วันศุกร์ที่ 13 มีนาคม 2569 
 

3.5 วันประมูล      วันศุกร์ที่ 20 มีนาคม 2569 
    เวลา 09.00 – 10.00 น.  ลงทะเบียนเข้าร่วมการสรรหาผู้รับสิทธิการเช่า  

     เวลา 10.15 น. เป็นต้นไป ยื่นซองเสนอผลตอบแทน และลักษณะการใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ 
                                     ณ ห้องประชุม 6406 ชั้น 4 อาคารภูมิการุณย์ ส านักงานพระคลังข้างที่ 

3.6 หลักฐานที่ใช้ในการลงทะเบียนในวันประมูล ประกอบด้วย 
(1) หลักฐานของผู้ประมูล 

-  บุคคลธรรมดา :    บัตรประจ าตัวประชาชนที่ยังไม่หมดอายุ  
-  นิติบุคคล : -  ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ที่คัดถ่ายจาก กรมพัฒนา   

  ธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ที่ออกให้ก่อนหน้าวันประมูลไม่เกิน             
  3 เดือน พร้อมลงลายมือชื่อของผู้มีอ านาจกระท าการแทนนิติบุคคล        
  และประทับตราบริษัท (ถ้ามี) รับรองส าเนาถูกต้องทุกแผ่น 

  -   บัตรประจ าตัวประชาชนของผู้มีอ านาจในนิติบุคคลที่ยังไม่หมดอายุ  
- กรณีมอบอ านาจ : -  หนังสือมอบอ านาจพร้อมติดอากรแสตมป์ จ านวน 30.- บาท        

  (สามสิบบาทถ้วน) ให้ครบถ้วนพร้อมทั้งขีดฆ่าถูกต้อง 
   -  ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้มอบอ านาจ พร้อมลงลายมือชื่อ  

 รับรองส าเนาถูกต้อง จ านวน 1 ชุด   
   -  บัตรประจ าตัวประชาชนของผู้รับมอบอ านาจที่ยังไม่หมดอายุ  

 
 

/(2) เอกสาร... 
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(2) เอกสารเงื่อนไขการประมูลสิทธิการเช่าทรัพย์สิน พร้อมลงลายมือชื่อรับทราบเงื่อนไขทุกหน้า 
จ านวน 1 ชุด 

(3) ให้ผู้เข้าร่วมประมูลเสนอเอกสารเสนอผลตอบแทน ตามที่ส านักงานพระคลังข้างที่ ก าหนด โดย
กรอกข้อความให้ถูกต้องครบถ้วนและให้น าเอกสารตามข้อ 3.6 ใส่ซองพร้อมปิดผนึกให้เรียบร้อย เพ่ือน ามายื่นต่อ
คณะกรรมการประมูลในวันประมูล 

(4) ส านักงานพระคลังข้างที่ สงวนสิทธิ์ในการคืนเอกสาร/หลักฐาน ของผู้เข้าร่วมประมูลและส าหรับ
ผู้ชนะการประมูล ส านักงานพระคลังข้างที่ จะยึดถือเอกสาร/หลักฐานไว้เพ่ือใช้ในการท าสัญญาเช่ากับส านักงาน  
พระคลังข้างที ่

3.7 ความยินยอมตามพระราชบัญญัติคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล พ.ศ. 2562  
  ผู้เข้าร่วมประมูลยินยอมให้ส านักงานพระคลังข้างที่เก็บรวบรวมใช้หรือเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคล เพ่ือใช้
ในการด าเนินงานของส านักงานพระคลังข้างที่ส าหรับการประมูลครั้งนี้จนเสร็จสิ้น 

 ผู้ชนะการประมูลยินยอมให้ส านักงานพระคลังข้างที่ เก็บรวบรวมใช้หรือเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคล เพ่ือใช้
ในการท าสัญญาเช่าและการด าเนินงานของส านักงานพระคลังข้างที่ ที่เก่ียวข้องกับสัญญาเช่านี้ด้วย 

3.8 เงินประกันการประมูลการเช่า 
 -  ผู้เข้าร่วมประมูลจะต้องวางเงินประกันการประมูลการเช่าต่อคณะกรรมการประมูล รายละ 200,000.- บาท 
(สองแสนบาทถ้วน) เป็นเงินสด หรือ แคชเชียร์เช็ค สั่งจ่ายในนาม “ส านักงานพระคลังข้างที่ (ฝ่ายผลประโยชน์)” 
ซึ่งเป็นเช็คลงวันที่ที่ใช้เช็คนั้นได้ไม่เกิน 15 วันท าการก่อนวันประมูล และต้องไม่เกินไปกว่าวันที่ท าการประมูล 
 -  ส าหรับผู้ที่ประมูลไม่ได้ ส านักงานพระคลังข้างที่ จะคืนเงินประกันการประมูลการเช่าให้ทันทีเมื่อ
เสร็จสิ้นการประมูล  
 -  ส าหรับผู้ชนะการประมูล ส านักงานพระคลังข้างที่  จะยึดถือเงินประกันการประมูลการเช่าไว้               
จนกว่าผู้ชนะการประมูลจะได้เข้าท าสัญญาเช่ากับส านักงานพระคลังข้างที่ โดยจะน าไปหักจากผลตอบแทนตลอด
อายุสัญญาเช่าขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบันที่จะช าระในวันท าสัญญาเช่า นั้น  

3.9  หลักเกณฑ์การพิจารณา 
ผู้เข้าประมูลต้องเสนอผลตอบแทนต่อคณะกรรมการประมูล โดยจะต้องเสนอผลตอบแทนไม่น้อยกว่า

ผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่าขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบัน (PV) ตามท่ีก าหนด 
ผู้เข้าประมูลรายใดที่เสนอผลตอบแทนส าหรับการประมูลสูงสุด (ส่วนเกินจากผลตอบแทนตลอดอายุ

สัญญาเช่าขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบัน (PV)) ให้ผู้นั้นมีสิทธิ์ได้รับการพิจารณาให้เป็นผู้ชนะการประมูล  
4. การช าระผลตอบแทนเม่ือชนะการประมูล 

 4.1 ผลตอบแทนส าหรับการประมูล (ส่วนเกินผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่าขั้นต่ า) ผู้ชนะการประมูลต้อง
ช าระตามมูลค่าปัจจุบัน ทั้งจ านวน ภายในเวลา 14.00 น. ของวันท าการถัดไปนับจากวันที่ประมูล 

 

                 /4.2 ผลตอบแทน... 
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 4.2  เมื่อช าระผลตอบแทนตามข้อ 4.1 แล้ว ผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่าขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบัน 
6,981,000.- บาท (หกล้านเก้าแสนแปดหมื่นหนึ่งพันบาทถ้วน) มีวิธีการช าระ 2 วิธี คือ 
   4.2.1 ช าระท้ังจ านวน ณ วันท าสัญญาเช่า 
  4.2.2 ช าระบางส่วน ณ วันท าสัญญาเช่า ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่า
มูลค่าปัจจุบัน (PV) ส่วนที่เหลือช าระหลังครบระยะเวลาปรับปรุงภายใน 30 วัน 

4.3 ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ 
(1)  ผู้ชนะการประมูลเป็นผู้รับผิดชอบในค่าธรรมเนียม ค่าอากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  

ในการจดทะเบียนการเช่าทั้งจ านวน รวมถึงค่าภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ตลอดจนภาษีอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
(2)  ผู้ชนะการประมูลจะต้องช าระค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ให้แก่ ส านักงานพระคลังข้างที่ โดยต้องช าระให้

เสร็จสิ้นภายในก าหนดระยะเวลา 15 วัน นับแต่ส านักงานพระคลังข้างที่ แจ้งให้ทราบพร้อมกับต้องปฏิบัติตาม
ระเบียบของการท าสัญญาเช่าของส านักงานพระคลังข้างที่ โดยเคร่งครัด 

5. การยกเลิก การสละสิทธิ์ และการสงวนสิทธิ์ของส านักงานพระคลังข้างท่ี 

5.1 เมื่อถึงก าหนดเวลาการประมูลแล้ว หากผู้ประมูลปฏิบัติไม่ครบตามเงื่อนไขข้อหนึ่ งข้อใดก็ดี                       
ส านักงานพระคลังข้างที ่มีสิทธิจะตัดสิทธิ์ไม่ให้เข้าร่วมการประมูล 

5.2 หากในวันประมูลมีผู้สนใจเข้าร่วมประมูลมาลงชื่อเข้าประมูลเพียงรายเดียว ส านักงานพระคลังข้างที่ 
มีสิทธิเจรจาตกลงผลตอบแทนกับผู้มาลงชื่อเข้าประมูลรายนั้น ภายใต้เงื่อนไขการประมูลและเงื่อนไขการเช่า      
ที่ก าหนดไว้ และพิจารณาให้เป็นผู้ได้รับสิทธิการเช่าก็ได้  

5.3 ส านักงานพระคลังข้างที่  ขอสงวนสิทธิ์ ในการยกเลิกการประมูล เมื่อพิจารณาเห็นว่าผลตอบแทน 
ที่ผู้ชนะการประมูลเสนอมานั้นยังไม่เหมาะสม โดยค าชี้ขาดของส านักงานพระคลังข้างที่ดังกล่าวถือเป็นที่สุด 
ผู้ชนะประมูลจะโต้แย้ง คัดค้าน หรือเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ มิได้ทั้งสิ้น 

5.4 หากผู้ชนะการประมูล ไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขข้อหนึ่งข้อใดก็ดี ผู้ชนะการประมูลยินยอมให้ส านักงาน
พระคลังข้างที่ ริบเงินประกันการประมูลการเช่า ผลตอบแทนการประมูล หรือผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่า ที่
ช าระไว้แล้วทั้งสิ้น และถือว่ายินยอมสละสิทธิ์การเป็นผู้ชนะการประมูล โดยจะไม่เรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ  จาก
ส านักงานพระคลังข้างที่ ทั้งสิ้น 

5.5 หากผู้ชนะการประมูล สละสิทธิ์ หรือไม่สามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขการเป็นผู้ชนะการประมูลได้อย่าง
ครบถ้วน (ตามข้อ 5.4) ส านักงานพระคลังข้างที่ มีสิทธิเจรจาตกลงผลตอบแทนกับผู้เสนอผลตอบแทนสูงสุด
ล าดับรองลงมา หรืออาจพิจารณายกเลิกการประมูลอัตรานั้น และน าทรัพย์สินอัตราดังกล่าวออกประมูลในครั้ง
ต่อไป โดยค านึงถึงประโยชน์สูงสุดของส านักงานพระคลังข้างที่ 

 ทั้งนี้ ในกรณีที่ส านักงานพระคลังข้างที่ เชิญผู้เข้าร่วมประมูลที่เสนอผลตอบแทนอันดับรองลงมาเจรจา 
ให้ผู้เข้าร่วมประมูลนั้น น าเอกสาร/หลักฐาน ตามที่ส านักงานพระคลังข้างที่ก าหนดมาแสดงในวันนัดด้วย     

       
             /ทั้งนี้... 
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5.6 คณะกรรมการประมูล มีอ านาจพิจารณาหรือด าเนินการอ่ืนใดได้ หากเห็นว่ามีความจ าเป็นต้องป้องกัน
ความเสียหาย หรือการด าเนินการดังกล่าวจะเป็นประโยชน์ต่อส านักงานพระคลังข้างที ่

5.7 เมื่อส านักงานพระคลังข้างที่ ประกาศรายชื่อผู้ชนะการประมูลแล้ว ส านักงานพระคลังข้างที่ ขอสงวน
สิทธิ์ในการเจรจาตกลงกับผู้ชนะการประมูลเพ่ือปรับปรุงเงื่อนไขการเช่าให้เหมาะสมยิ่งขึ้นได้ โดยผู้ประมู ลราย
อื่นจะต้องไม่โต้แย้ง คัดค้าน หรือกระท าการอื่นใด อันจะท าให้ส านักงานพระคลังข้างที่ ได้รับความเสียหาย
ทั้งสิ้น 

5.8 ส านักงานพระคลังข้างที่ ขอสงวนสิทธิ์ในการยกเลิกการประมูลทรัพย์สินหากมีการเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดเกี่ยวกับทรัพย์สินที่ประมูล หรือมีเหตุผลประการอ่ืน เพ่ือประโยชน์ของส านักงานพระคลังข้างที่ 

 
 
 

 


